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TUUDNo0-2025-1414

Kiinteistén vuokrasopimuksen paattaminen ja sopimussakon perimatta jattaminen,
Pellavamaki, Etela-Tuusula

Asianosaiset ovat 12.6.2025 ilmoittaneet muuttuneiden olosuhteiden vuoksi
irtisanovansa 21.8.2024 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen Tuusulan kunnan
kanssa kiinteistosta 858-8-***** pPe|lavamaen asemakaava-alueelta. Todetaan, etta
kiinteistolla ei ole tehty mitaan rakentamistoimenpiteita ja vuokralainen luovuttaa
kiinteistdn siind kunnossa kuin se vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella oli.

Sopimusehtoihin on sisaltynyt rakentamisvelvoite, jonka mukaan ostaja sitoutuu
rakentamaan uudisrakennuksen, joka on vahintdan 70 % kaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta, kolmen vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta
lukien siihen valmiuteen, etta rakennus on kayttoon otettavissa. Vuokranantaja voi
hakemuksesta ja painavasta syysta pidentaa sanottua maaraaikaa.

Sopimusehtoihin on sisaltynyt myds sopimussakko, mikali vuokralainen laiminlyo
rakentamisvelvoitteen madraajassa. Vuokranantaja voi erityisen painavasta syysta
vapauttaa vuokralaisen joko kokonaan tai osittain sopimussakkojen suorittamisesta.
Kaytanndn mukaan sopimussakkoja ei ole peritty vastaavassa tilanteessa ja
vuokralainen on vapautettu sopimussakoista.

Kuntakehityslautakunta on 9.4.2025 & 37 paattanyt, etta rakentamattoman tontin
vuokrasopimuksen irtisanomispaatoksesta kesken vuokrakauden peritaan 2.000
euron suuruinen kulukorvaus.

Kiinteistonmuodostuskulut 1.060 euroa on peritty vuokralaiselta vuokrasopimuksen
allekirjoituksen yhteydessa. Koska rakentamattoman kiinteiston 858-8-*****
vuokrasopimus puretaan vuokralaisen muuttuneen tilanteen takia, on
tarkoituksenmukaista, etta kunta palauttaa vuokralaiselle kiinteistonmuodostuskulut.
Kulut peritaan kiinteiston tulevalta vuokralaiselta tai ostajalta valtuuston paatdksen
11.11.2024 § 108 mukaisesti.

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan kiinteistddn ja vuokraoikeuteen ei kohdistu
rekisteriin merkittavia rasituksia tai rajoituksia, eika uusia asioita ole vireilla.
Vuokrasopimus puretaan siten, etta kiinteistdon ei kohdistu kiinnityksia.

Lisatiedot: tontti-insinddri Henrik Virta, p. 040 314 3545

Paatoksen peruste

Tuusulan kunnan hallintosaanto, toimivalta: maankaytto ja rakentaminen.

Paatos

Paatan, etta

Tuusulan kunnan ja ***** 21 .8.2024 allekirjoittama maanvuokrasopimus kiinteistosta
858-8-*****puretaan yhteisella erikseen tehtavallad sopimuksella. Tuusulan kunta ei
peri vuokrasopimuksen mukaisia sopimussakkoja maanvuokrasopimuksen

purkamisen johdosta. Tuusulan kunta perii 2.000 euron suuruisen kulukorvauksen
vuokrasopimuksen purkamisesta kunnalle aiheutuvista kustannuksista.
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Tuusulan kunta palauttaa ***** kiinteistoa 858-8-***** koskevat
kiinteistonmuodostuskulut 1.060 euroa purkusopimuksen allekirjoituksen yhteydessa.

Tiedoksi

asianosaiset, kuntakehityslautakunnan pj. ja varapj., kuntakehitysjohtaja,
maankaytto@tuusula.fi, taloushallinto/Sammalniemi, Kristiina Alhola ja
talouspalvelut@tuusula.fi, maankaytté/Sirkku Huhtala, Henrik Virta, Mervi Ahlgren
(sop.rek.)

Allekirjoitus

Petri Juhola, vt. kuntakehitysjohtaja

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Viranhaltijapaatos on julkaistu kunnan yleisessa tietoverkossa 16.6.2025
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Oikaisuvaatimus
§43

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paattkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensg, kirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tdama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkadista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: PL 60, 04301 Tuusula

sahkoposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myo6s henkil6kohtaisesti tai asiamiehen valityksella

Tuusulan kunnan asiakaspalvelupiste Tuusinfoon os. Autoasemankatu 1, 04300
Tuusula.
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